CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XUAN TRUONG - Doclip — Tw do — Hanh Phiic
S6: 42/QP-CT Xudn Truomg, ngay 07 théng 11 ndm 2022
QUYET PINH

V@ viéc ban hanh Quy ché cujc diu gia tai sin la QSDD cho nhin dan
lam nha & tai xa Xuin Thanh, huyén Xuin Trwong tinh Nam Pinh

GIAM POC CONG TY PAU GIA HOP DANH XUAN TRUGNG

Cdn cit B$ ludt Dan sw nam 20135;

Can cir Ludt ddu gid tai san ndm 2016,

Can cir Quyét dinh s 4221/0P-UBND ngay 03/11/2022 ciia UBND huyén Xudn
Truong, tinh Nam Dinh vé viéc phé duyét két qua liea chon t6 chire ddu gid OSDP cho
nhan dén lam nha ¢ tai 10 xd thude huyén Xudn Truong;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san duoc ky két giita phong Tai nguyén-
Mo truong huyén Xudn Truong, tinh Nam Dinh véi Céng ty Ddu gid Hop danh Xudn
Truong vé viéc thuc hién t6 chirc viée déu gia OSDD cho nhan dén lam nha é tai xd
Xudn Thanh thugc huyén Xudn Triong;

Can cit vao cdc quy dinh ciia Phdp ludt hién hanh va Noi dung Quy ché:

QUYET PINH:

Dicu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy ché cuse déu gi4 tai san dbi véi 7
16 dét cho nhan dén l1am nha & tai xa Xuan Thanh, huyén Xuan Trudng, tinh Nam
Pinh véi tong dién tich 12 965,9 m?, téng gi4 khoi didm 12 3.553.600.000 dong (Bdng
chit: Ba ty ndm trdm ndm muoi ba triéu sdu trim ngan dong chén../, ) da dugc clp co
thim quyén phé duyét.

(c6 ho so Quy ché kém theo) _

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi Céng -ty Déu gi4
Hop danh Xuén Trudng t6 chitc xong cudc ddu gia tai san thanh (hogc khong thanh)
va tién hanh thanh ly Hop ddng dich vu du gi4 tai san néu trén.

Diéu 3. Lanh dao, D4u gid vién didu hanh cudc ddu gi4 tai san, thu ky vatrgly cudc
dau gia tai san Cong ty Pau gia Hop danh Xuan T G, Katael
cac t6 chirc, cd nhén ¢4 lién quan c6 trach nhiém thige

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
-Luu VT-CT

- Lé Huy Thong




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH XUAN TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung 07 16 d4t cho nhan din lam nha & tai xa XuAn Thanh,
huyén Xuén Trudng, tinh Nam Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh S6 42/0D-CT ngay 07 thdng 11 nam 2022
cua Giam doc Cong ty Dau gia Hop danh Xudn Truong)

Can ci:

Lugt Dat dai ndm 2013;

Bé ludt Dan sw nam 2015,

Ludt Péu gid tai san nam 2016 va Nghi dinh sé6 62/2017/NP-CP ngay
16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt ddu gid tai san;

Diéu 1é Céng ty Pdu gid Hop danh Xudn Truong ban hanh ngay
01/10/2017 da dugc S6 Tu php tinh Nam Dinh tham dinh va cdp Gidy ding ky
hoat déng s6: 02/TP-DKHD ngay 17/10/2017;

Quyet dinh s6 1 97]/QD UBND ngay 28/10/2022 cua UBND tinh Nam
Binh vé viéc phé duyét gid khéi diém d@é t6 chitc dau gid quyén sir dung dit cho
nhdn dan lam nha ¢ tai 10 xa thuéc huyén Xuan Truong;

Cong ty. Diu gi4 Hop danh Xuén Truong ban hanh Quy ché cude du gia
tai san nay, gbm nhing diéu khoan chi yéu nhu sau:

Piéu 1. Phgm vi, d6i twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hoa vé trinh ty, thi tuc dhu gia quyen su dung dat, quy
dinh quyen va nghia vu cua cac bén va khach hang tham gia dau gia; hay két
quéa déu gia va xu 1y vi pham (néu ¢6) theo quy dinh cua Luat Dau gi tai sén
ndm 2016 va cc quy dinh cua Phap luat khac c6 lién quan.

2. Pbi tuong diéu chinh

Céc h gia dinh, ca nhén tham gia cudc dAu gia;

Diéu 2. Nguyén tac dau gia

Viéc dau gia quyén sir dung dat dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai,
khach quan, minh bach, trung thuc, binh ding, bao vé quyeén, loi ich hop phap
cua cac bén tham gia.

M3i mot 16 dat chi duge tién hanh ddu gia khi c6 it nhit tir hai nguoi
trd 1én cung tham gia déu gia;

Ngucn déng ky tham gla d4u gia co thé mua mét hodc nhiéu bd hd so ding
ky tham gia d4u gla & mot vi tri dau gia hodic & nhiéu vi tri d4u gia khac cta dia
phuong nhung moi mot hé so déng ky tham gia dau gia phai tuong tng véi 01
(mot) 16 dét, dong thoi phai nop tién mua hd so va tién dit trudc tuong tmg véi
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so lugng 16 dat dinh mua va chi dugc tham gia ddu gia nhimg 16 dit c6 cing
tién dit coc, cling tién mua hd so ma minh dang ky tham gia déu gié.

Truong hcrp vi ly do khach quan ma khong t6 chirc duge cude dau gia,
nguoi tham gia d4u gia da ndp tién dat trude dugc hoan tra lai tién mua hd so va
tién dit trude da nop trong thoi han 02 ngay lam viée k& tir ngay du kién t6
chic cude dau gia; khong hoan lai tidn mua hd so dbi voi ngudi tham gia d4u
gia khong nop tién dat trude hodc nguoi tham gla dAu gid c6 hanh vi vi pham
quy dinh cua Phép luét vé déu gia tai san trong qua trinh t6 chitc cudc dau gia

M&i mot ho gia dinh chi dugc cir mét ngudi dai dién dé tham gia dau gia,
mot nguoi co thé dang ky tham gia dAu gia nhiéu 16 dét, v6i mdi 16 dat ngum
tham gia d4u gia dugc mua 01 bo ho so kém theo don ding ky tham gia dau gia
nhung phai nop tién mua hd so va tién dit trudc riéng biét twong ing véi so
lugng lo d4t dang ky tham gia dAu gla

Bleu 3. Pon vi co tai san diu gna, don vi dwge giao xir ly viée dau gia
quyen sir dung dét, dom vi tb chirc dau gia

Ngudi co tai san dau gla UBND huyen Xuan Truong.

Co quan dugc giao xu ly viéc diu gia QSDD: Phong Tai nguyén — Moi
truong huyén Xuan Trudng

Té chic dau gia: Cong ty Piu gid Hop danh Xuan Trudng. Dia chi: T6 3
(T 18 cu) thi tran Xuan Trudng, huyén Xuan Trudng, tinh Nam Dinh.

Didu 4. Vi trl, dién tich, tién mua ho so, gia khoi diém, khoan tién dat
truée cia cac 16 dat dau gia, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

(Chi tiét vi tri, dién tich, tién mua ho so, gia khéi didm xem Théng béo S6
42/TBDG-CT ngay 7/1 1/2022 ciua Cong ty Dau gia Hop danh Xuén Trudng)
Téng dién tich dat ddu gia 1a 965, 9m” bao gém 07 16 dat véi téng gia khoi diém
13 3.553.600.000d6ng (Ba ty nam trdm nam muoi ba triéu sau tram ngan
chan./)

Ghi cha: T1en dat trude theo quy dinh tai Dleu 39 Luat DGTS tir 5% dén
20% gia khoi didm ctia mdt 16 dat (Chi tlet cu thé tién dit trudce déi véi tu'ng 16
dat dau gia theo Thong bao va Quy ché d4u gia QSDP do Té chuc dau gi4 phét
hanh).

Gi4 khoi diém cua timg 16 dat theo Thong bao dau gia khong bao gom 1€
phi trudc ba, céc chi phi lién quan dén thu tuc cép Gidy chimg nhén quyén st
dung dat.

Hinh thitc st dung dat: Giao d4t 6 thu tidn sir dung dat thong qua d4u gia.

Thoi han sir dung dat: Dt & lau dai

Bleu 5. Poi tu’o’ng tham gia dau gia, cac treong hop khong dwge tham
gia dau gla, uy quyen tham gla dau gia
1. D6i twong tham gia dau gia_

Ho gia dinh, c4 nhén c6 nhu ciu du gia QSDP dé 1am nha & nhung pha1
tudn thu nguyén tac: M01 hd gia dinh chi dugc cur 01 ngum dai dién tham gia
dau gia (phai du tir 18 tudi trd 1én, co du néng luc hanh vi dén sy) va du diéu
kién dé duoc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéc gén lién véi d4t theo quy dinh ctia Phép luét.
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2. Cac truong hop khong dwge tham gia diu gia

Nguoi khong cd nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché
ning lyc hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khan trong nhéan thac, lam chd dugce
hanh vi hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thic,
khong lam cht duge hanh vi ciia minh.

Nguoi lam viéc trong t& chirc dau gia thuc hién cudc d4u gi4; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia Péu gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi gidm dinh, dinh gia tai san;

Nguoi dugce chu s¢ hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi cé quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hcrp ddng dich vu déu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia Phap luét.

Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh
tai diém ¢ Khoan 4 Piéu 38 Luat d4u gi4 tai san ndm 20 16.

Nguoi khong du didu kién dugc nhén chuyen quyén st dung dat, nguoi
khong thugc trudng hop Nha nude giao dAt c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat
theo quy dinh cua Luat Dit dai.

Ngudi khong co quyen mua tai san dau gia theo quy dinh cta Phap luét
ap dung dé6i véi loai tai san d6

Néu ngudi ndo vi pham mét trong nhimg quy dinh trén thi ngudi d6 phai
chiu trach nhiém trude phap luat.

3. Uy quyen tham gia dau gla

Viéc uy quyén tham gia dAu gia duoc quy dinh nhu sau:

- 01 ngudi chi dugce dai dién hoac uy quyén cho 01 ngudi trong 01 cude
dau gia tai san.

- Nguoi da dang ky va truc tiép tham gia d4u gia khong dugc nhan lai ty
quyén tham gia d4u gia tir c4 nhan khéc.

- Nguoi dang ky tham gia dAu gia da Gy quyén cho ngudi khac thi khong
duoc dén tham gia ddu gia.

- Ngudi duge iy quyén tham gla cudc dAu gia phai xuét trinh Hop dong U uy
quyen va thuc hién ding cdc quyén va nghia vu trong pham vi n¢i dung iy
quyén.

- Viéc Uiy quyén phai dugc 14p thanh vin ban theo ding mau cia tb chiic
dau gia phat hanh va phai dugc cong chimg hodc ching thuc tai co quan ¢
tham quyen

Piéu 6. Hinh thlrc, phu*o‘ng thirc dau gla

1. Hinh thirc diu gia: Bo ph1eu truc tiep mot vong tai cubc ddu g1a theo
cach thirc: Pau gia 14n luot timg 16 dat, sau khi dau gia xong 16 dat nay méi tién
hanh déu 16 dét tiép theo. Ngudi tham gia dAu gla tra gia bang hinh thic bo
phleu kin mgt vong dé xac dinh duoc ngudi tra gia cao nhat so véi gid khoi
diém ctia mdi 16 dét .

2. Phwong thlrc dau gia: Tra gla 1én.

Diéu 7. Niém yét, thong bao cong khai v1ec d4u gia tai san.

1.Niém yet thong bao cong khai viée dau gia tai san:
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Céng ty Péu gia Hop danh Xuan Truong niém yét cong khai viéc dau gia
QSDD tai tru sé Coéng ty Diu gid Hop danh Xuan Truong, tru s¢ UBND xi
Xuan Thanh va hoi trucmg UBND xa (noi té chirc cude dau gia)

2.Thong bao cong khai viéc ddu gia tai san:

Cong ty d4u gia hop danh Xuan Truong thong bao cong khai viéc dau gia
tai san it nhét 02 14n trén Pai truyén hinh tinh Nam Dinh va trén cong théng tin
dién ta quéc gla vé DGTS, mdi lan cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc.

Dleu 8: Ho S0 tham gla diu gia

1. Tién mua hé so diu gia quy dinh chi tiét tai Thong bao déu gid.

Luu y: - Nguoi c6 tén mua hé so chinh la nguoi déng ky tham gia du gia.

- Khach hang khéng dugc dbi hd so di mua, tién mua hd so DKTG dau gia
khéng dugc tra lai trong bét ky 1y do nao, trir trudng hop khong tb chic ddu gid
déi véi 16 dat dat mua.

2. Thoi gian ban va thu nhin hd so: K& tir ngdy niém yét thong béo cho
dén trude ngay mé cude dau gia 02 ngay theo ding quy dinh ctia Phép luat

Dia diém bén va thu nhén ho so: Tai tru sé UBND x4 Xuan Thanh hoic tru
s& Cong ty dau g1a hop danh Xuén Truong

3. Thanh phan ho so' dau gia gom:

- Thong béo d4u gia.

- Quy ché cudc dau gia quyen str dung dat

- Mau don dang ky tham gia dAu gi4 quyén sir dung dat.

- MAu gidy uy quyén trong truong khach hang cé nhu cdu uy quyen cho
ngudi khdc tham gia cudc dau gia.

- Mau phleu tra gia.

- Mat bing quy hoach chi tiét dit d4u gia x4 Xuén Thanh dugc clp co
thim quyen phé duyét, trich luc ban d6 dia chinh.

Piéu 9. Phwong thlrc va thanh phén ho so tai liéu khach hang phai nép
dé dang ky tham gia déu gia gom:

1. Phuong thirc nop hd so: Nop truc tiép.

Nop hd so truc tiép tai: Tru s6 UBND xa Xuén Thanh hogc tru s& Cong ty
Péu gia Hop danh Xuan Trudng.

2. Thanh phan ho so tai liéu khiach hang phai ngp dé PKTG dau gia
gom:

- Pon d& nghi tham gia déu gié theo mau ctia Cong ty Péu g1a Hop danh
Xuan Truong. Nguoi tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén, dia chi, va cac thong
tin yéu cau trén mau don va ky tén.

- 01 ban CMND/CCCD/H$ Chleu (ban phé t6 cong chimg hodc ban phé t6
nhung phai mang theo ban chinh dé dsi chiéu).

- 01 ban S6 ho khau (ban phé 16 cong chimg hodc ban phé to nhung phai
mang theo ban chinh dé doi chiéu).

- Chimg tir ndp tidn dit truée ctia khach hang d& ndp hodc chuyén khoan
vao tai khoan cuia Cong ty tai Ngén hang..

- Phiéu mua hd so (@ doi chiéu)




- Hop dong uy quyen theo quy dinh hién hanh va c6 x&c nhén cua co quan
c6 tham quyén (néu co).

- Hb so tham gia d4u gi4 duoc Coéng ty thu nhén khong han ché béi sb
luong hd so 16 dét dang ky TGDG va duge t6 chic d4u gia bao quan theo ché
dé 1 Mét ”

Piéu 10. Thoi gian ndp khoan tién dit trude.

Thoi gian ndp khoan tién dit trude: Thuc hién theo quy dinh ctia Phép luat
tai Pidu 39 Luat DGTS; cu thé 1a ngay 23/11; 24/11; 25/11/2022 (Han chét
trudc 15h ngay 25/1 1/2022) khach hang chu dong ndp tién mat hodc chuyén
khoan \{ao tai khoan ctia Cong ty PAu gid mé tai ngan hang Néng Nghiép va
Phét trién nong thon huyén Xuan Trudng.

Luwu y: Khach hang c6 thé chi dong nop trudce thoi han quy dinh nhung
phai tu nguyén cam két khong duoc c6 y kién thic mac khiéu nai gi.

- Céng ty d4u gid Hop danh Xuan Trudng khong nhan hd so dang ky tham
gia d4u gia cia khach hang trong truong hop mot nguorl nop tién dat trude cho
nhiéu ngudi cing tham gia d4u gi4, hodc mot ngudi ndp tién dit truée cho mot
ngudi khéc khi ca hai cing tham gia dau gia.

Nguol tham gia d4u gia bit budc phai ndp khoan tién dit trudc tuong ting
v6i s6 luong 16 dat dang ky vao tai khoan sau:

+ Pon vi thu hudng: Cong ty Pau gia Hop danh Xuéan Truong.

+ Tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Chi nhénh huyén
Xuén Trudng. S6 tai khoan: 3205201006468

+ No6i dung: “Tén nguoi tham gia ddu gid” nép tien ddt truée tham gia
ddu gié OSDD déi voi cac 16 dat twong 1img khdch hang da dang ky.

Méi mét 16 dat ddu gid twong vmg voi mot phiéu ndp tién. Khi ngp tzen dat
trucc tai Ngan hang, khdch hang yéu cau Ngdn hang in 03 lién gidy ndp tién va
khdch hiang ldy lai 02 lién: 01 lién ngp cho Céng ty ddu gid Hop danh Xudn
Truong va 01 lién khach hang t luu

Piéu 11. Quy dmh vé khoan tién dat trlrorc, cac tru’o’ng hgp khong
duwge nhan lai khoan tién dit trude theo quy dinh tai Diéu 39 Luat PGTS;
cu thé nhw sau:

1. Quy dinh vé khoin tlen dat trwde:

Chi nhitng ngum mua hd so ding ky tham gia ddu gia trong thoi han quy
dinh méi duge ndp tién dat trude.

Ngudi dang ky tham gia déu gia mot 16 d4t hodc nhleu 16 dit phai ndp
khoan tién dit trude tuong tmg véi so lugng 16 dat dang ky d4u gia. Nguoi dang
ky tham gia dau gla cO trach nhiém ndp du khoan tién dit trude vao tai khoan
cta T chic déu gia mo tai Ngan hang thuong mai trong thdi han quy dinh.

T chirc d4u gia tai san c6 trich nhiém hoan tra lai khoan tién dit trudce
cho ngudi khong tring d4u gia, khong vi pham Quy che va cac quy dinh cta
Phap luat vé DGTS trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay ket thic cudc
dau gia. Viéc hoan tra lai khoan tién dat trude cho khach hang bang hinh thuc
chuyen khoan hodc bang tién mat; ca hai hinh thirc khach hang déu phai nop lai
giay nop tlen (ban chinh) cho Cong ty va dang ky v6i Cong ty hinh thic nhén
lai khoan tién dat trude khi khéng tring dAu gig; néu chuyén khoan thi Té chirc
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diu gia va Ngan hang truc tiép chuyén khoan cho khéach hang tai Ngén hang noi
T chirc ddu gia mé tai khoan, khoan phi chuyén khoan khach hang phai tra cho
Ngéan hang thuong mai, T chtic d4u gia khéng chiu trach nhiém vé phi chuyén
khoan tra lai tlen dit trude cho khach hang khéng tring d4u gia.

Tai ngay t6 chitc cude déu gia khach hang phai mang theo Chimg minh thu
nhan dan hodc cin cude céng din va gidy ndp tién thi méi duge nhan lai tién
dit truée do minh khéng tring dau gia (néu nhu T chirc déu gié tai sén co thé
tra ngay cho khéach hang sau khi két thic cudc déu gia).

2. Cac truong hop khich hang khéng dwoc nhén lai khoan tién dit
truoc:

Nguoi tham gia dédu gia khéng dwoc nhédn lai tién dat trudc trong cdc
truong hop sau day:

- P4 ndp tién dit trude nhung khong dén tham gia cude déu gid, ma khong
thude trudng hop bét kha khang

- Bi truét quyen tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luét dhu gié tai san, cu thé:

+ Cung cap théng tin, tai liéu sai sy thét, sir dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia déu _gia, tham gia cudc dau gia.

+ Thong dong moéc ndi véi Pau gia vién, td chirc dau gia tai san, _nguoi co
tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéc, ¢4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia,
lam sai 1éch két qua déu gid tai san.

+ Cén tré hoat dong dau gla tai sén, gy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia.

+ De doa, cucmg ép Dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam
sai 1éch két qua déu gié tai san.

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luat
dAu gia tai san.

- Rut lai gla d4 tra hodc giad da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luét ddu gia tai san.

- Tir chi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat dhu gia
tai san.

Khoan tién djt trude khéng duoc hoan tra cho ngudi tham gia déu gid va
s& dugc TH chirc déu gia ndp vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua Phéap
luét, sau khi trir chi phi d4u gia tai san (khoén 8 Piéu 39 Lua_’it DGTS.

Piéu 12. Cac tru’o’ng hO’p bi truat quyen tham gia ddu gia:

- Nguoi tham gia dau gid khong ghi day du cac thong tin quy dinh trén
phiéu ddu gia. Pau gia vién da hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day du,
chinh xédc thong tin theo quy dinh. Néu nguorl tham gla d4u gia khong dong y
hoan thién phleu dau gia theo huong dan ciia Pau gi4 vién diéu hanh cube diu
gia thi to phleu d6 duoc coi 1a phiéu khéng hop 1€.

- Phleu d3 bo phiéu vao hom phiéu nhung khach hang cb tinh doi ldy
phiéu ra viét lai.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia thip hon gia khoi diém di dugc phé
duyét.




- Nguoi tham gia déu gia vi pham ndi quy, Quy ché cudc du gia va quy
dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat ddu gié tai san va cac quy dinh ciia Phép luét khac
c6 lién quan s& bj trudt quyén tham gia déu gia va bi xir 1y theo quy dinh cia
Phéap luat.

Diéu 13. Noi quy cude dau gia q'uyén str dung dat

Nguoi tham gia dau gia phai xuat trinh Ching minh nhan déan, Can cudce
cong dan hozc Ho chiéu ban chinh con gié tri phap ly dé kiém tra méi duoc cép
thé vao phong dau gia.

Nguoi khéng du diu kién tham gia ddu gid khéng dugc vao phong diu
gia.

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat tai phong dau gia trudc glor quy dinh it
nhét 15 phut theo thong bao dau gia. Khi cude d4u gia khai mac va két thuc viée
diém danh, néu nguoi tham gia dau gia khong dén hoic dén cham (Khong thudc
truong hop bét kha khang) thi s& khéng dugc vao phong déu gid, ngudi do bi
trut quyén tham gia du gia va khong duge hoan tra lai khoan tién dat trude.

Trong truong hop ngudi tham gia dau gia dén mudn khi cude dau gia da
tién hanh thi ngudi d6 dugce coi nhur khéng dén tham gia cudc diu gia

Nguoi tham gia déu g1a phai ngdi dung vi tri quy dinh, khong duogc di lai
16n x4n trong phong déu gid. Ngudi tham gia déu gia la 01 nguoi duy nhit c6
tén trong danh sach du diéu kién tham gia dau gia va bit budc phai tra gia

Nguoi dugce uy quyén phai xuét trinh Hop dong ty quyén va phai thuc
hign ding cac quyen va nghla vu trong pham vi ngi dung iy quyén .

Nguoi tham gia dau gia khéng dugc hut thube 14; khong duoc c6 hanh vi

cAu két; dim gi4, khong dugc trao d6i; phat ngén thleu van hoa; khong duogc st
dung dién thoai di dong hodc bét ky phuong tién truyen thong nao trong phong
dau gia; khéng dugc tu y ra khoi phong d4u gia néu chua cé su dong y ctia Pau
gi4 vién diéu hanh cudc du gid. Khong dugce néi chuyén, trao dbi véi ca nhan
khac trong phong dau gia.

Nguoi tham gia dau gid khéng dugc mang céc chat chay nd, vii khi, hung
khi, chat kich thich vao khu vuc t6 chuc cudc dau gia. Khong dugc sir dung chét
kich thich khi dén tham gia diu g1a

Khi dén tham gla cudc ddu gid, ngudi tham gia dau gla phal tu tic but viét,
nudce udng, tu bao quan phuong tién di lai va tu trang tai san ca nhan cua minh.

Nguoi tham gia dAu gid phai tuén thu tuyet d6i su diéu hanh cua Pau gia
vién trong cudc dau gia. Khong tranh luén v6i PAu gid vién vi bét ky 1y do nao
ngoai ni dung Quy ché déu gid da ban hanh, chi dugc tranh luan trong khuén
khé quy dinh ctia Phép lujt vé Dau gia tai san.

Nguoi tham gia dau gia néu c6 hanh Vi gy rbi, gdy can tré cudc dau gia
hodc lién két, thong dong dim gia sé& bi trudt quyén tham gia d4u gia va s& bi xir
ly theo quy dinh cta Phap luat.

Nguoi tham gia déu gia khong duoc tu ¥ ghi 4m, quay phim, chyup hinh
trong phong dau gia.

Néu ngudi nao vi pham ndi quy, Quy che cude déu gia va vi pham cac quy
dinh cta Phap luat vé DGTS s& bj truat quyen tham gia dau gia va bi xir Iy theo
quy dinh ciia Phap lust. Két thiic cuéc ddu gia khach hang phai ndp lai thé sb
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tham gia déu gia cho cong ty ching t6i ngay khi cudc du gia ket thic, néu
khéch hang nao khéng ndp s€ phai bdi thudong cho Cong ty s6 tién 100.000d
(mét tram ngan ddng chin) “Cong ty ching t6i s& khau tro vao khoan tién dit
trude cia khach hang da nép theo quy dinh cua Phap luat vé dan su (tai B6 Luat
Dan su 2015)”

Bleu 14. Quyén han va nghia vu ciia co quan dwge giao xir ly viée dau
gid quyén sir dung dat (Phong Tai nguyen - Mbi truong huyen Xuan
Trlr()’ng), don vi té chire thue hién viée dau gia quyén sir dung dat (Cong ty
})au gia Hop danh Xuin Truwong) va quyén, nghia vu ciia nguoi tham gia
diu gia:

Thyc hién theo cac Dleu 24, Pidu 46 va Piéu 47 Luat d4u gi tai san 2016
va Phuong an d4u gia quyén str dung d4t cho nhan dén 1am nha o tai x3 Xuén
Thanh, huyén Xuén Trudng, tinh Nam Dinh dd dugc UBND huyén Xuén
Truong phe duyét.

Pidu 15. Thanh phén tham duy cuje dau gia tai san gom:

- Lanh dao UBND huyén, lanh dao cac phong ban c¢6 lién quan cua huyén;

- Dai dién cua cép uy, UBND x& Xuén Thanh;

- Lanh dao Cong ty Pau gla Hop danh Xuén Truong, Piu gia vién, thu ky,
tro ly gitp viéc cho Pau gla vién;

- Khach hang tham gia dAu gia.

Piéu 16. Thoi gian, dia diém xem thwe dia va td chirc cudc dau gia

1. Thoi gian, dia diém xem thue dia:

Thoi gian xem thuc dia khu d4t duoc déu gia 02 ngay lién tuc (Lich cu thé
theo Thong bao d4u gia do td chirc dau gia phat hanh)

Pia diém xem thuc dia: Tai khu dat d4u gia x& Xuan Thanh, huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh.

Ngoai thoi glan trén nguoi tham gia dhu gia c6 thé tu tim hiéu thyc
dia khu dat dau gia, khong nhat thiét phal dtng ngay quy dinh néu trén.

2. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia:

Thoi gian té chirc cude dAu gia: Budi chiéu bét dau tir 13h30phit ngay
28/11/2022.

Pia diém té chirc cude déu gia: Hoi trudng UBND x4 Xuan Thanh, huyén

Xuéan Truong, tinh Nam Dmh

Piéu 17. Trinh ty tién hanh cude dau gia

(I Chuan bi d4u gia:

- Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia gioi thiéu ban than, ngudi giup vige;

- Céng bd danh séch ngudi tham gia dAu gia va diém danh dé xac dinh
ngudi tham gia du gia;

- Phé bién tém tét Quy ché dhu gis;

- Gidi thiéu khu dAt, 16 dat duoc dua ra dau gis;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;

- Théng béo khoéng thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Hudng dan cach tra gia, chip nhén gi4 va tra 101 céu hoi ciia ngudi tham

gia d4u gia (néu co);




- Nhic lai yéu céu dbi v6i phiéu tra hop 1&;

- Piéu hanh viéc tra gia, chap nhan gia theo quy dinh.

2. Thue hién du gia

Nguoi tham gia dau | gia dugc phat mot to phiéu tra gia (theo miu) cé dong
déu treo ciia Cong ty Pau gia Hop danh Xuan Truong & gbc trai phia trén t&
phiéu;

Nguoi tham gia dAu gi4 tra gia ghi vao to phiéu (ghi 15 bang, s6 va bang
chir) don vi tién té 13 dong Viét Nam, ghi ho tén ngudi tham gia déu gia vao
phiéu cta minh. Trong thoi han 03 phut ké tir khi nhan phiéu nguoi tham gia
déu gia phai hoan thanh viéc ghi phiéu va bé phiéu vao hom phiéu. Sau khi thu
het cac ph1eu dé phat, Dau gia vién thong bao cong khai téng sb ph1eu phat ra,
tdng sb phleu thu Ve, 50 phieu hop 1é va sb phiéu khong hop 1€ va phiéu tra gia
cao nhét. Ngudi ¢ phiéu tra gla cao nhét 13 ngudi tring dau gid mua duoc 16
d4t da d4u. Truong hop mot 16 dét vira déu c6 tir 02 (hai) nguoi tré én cung tra
cao nhét bing nhau va khong thdp hon mtc gia khoi diém ctia 16 dit d6 thi Péu
gla vién cho d4u gia tlep, mrc gia 14n sau cao hon 1an trudc it nhét 12 mdt bude
gia (Bude gia do Nguoi co tai san dau gia quy dinh va thong bao béng vin ban
cho Tb chirc déu gid). Néu lan thir hai van t1ep tuc 6 tur 02 (hai) ngudi tré 1én
cung tra gia cao nhét bang nhau thi Pau gia vién s& t6 chirc rit thaim dé chon ra
ngudi tring dau gia;

Nguoi trung dAu gia phal ky vao bién ban dau gia va cac gidy to khac c6
lién quan téi viéc trung dau gia;

Tru:ong hop nguoi da tra gia cao nhét nhung it lai gia da tra, trude khi
Péu gia vién cong bb ngudi trang d4u gi4 thi cude déu gia van tiép tuc va bt
dau tlr gia chia nguoi tra gia lién k& trudce d6;

Trong trudng hop Piu gi4 vién da cong b6 nguoi tring déu gia nhung
nguoi nay tu ch01 két qua trang . d4u gia (tu chéi mua) thi nguoi tra gia lién ké 1a
nguol trung dau gla néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit
bang gia di tra cua ngum tir chdi mua va ngudi tra gia lién ké d6 dong ¥y mua.
Trong truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra
ctia ngudi tir chéi mua thi 16 d4t dau gid d6 khong thanh va s& dé lai d4u gia vao
lan sau;

Khi dang to chire du gid xét thdy c6 ddu hiéu bt thuong nhu lién két
théng ddng, méc ndi thoa thuan gitra nhung nguoi tham gia du gia thi Diu gia
vién hoic Pai dién ngudi cb tai san dAu gia dé nghi dimg cude dau gia. Khi do,
Bau gia vién s€ xem xet, quyet dinh dimg ngay cudc dau gia do ¢6 nhiing nghi
vAn va s& td chic ddu gia lai vao thoi diém khéc. Thoi gian, d6i twong duoc
tham gia d4u gi4 lai s& do Céng ty Pau gia Hop danh Xuén Trudng va Phong
Tai nguyén- Moi truong huyén tham muu cho UBND huyén xem xét, quyet
dinh va s€ thong bao sau. Trong trudng hop nay, moi két qua dAu gi4 trude d6
clia cude dau gia s€ khong con gia tri, nguou tham gia d4u gia phai chap hanh
quyet dinh cia Pau gla vién tai cudc dau gia. Phu gla vién s& khong giai quyét
céc kién nghi khiéu nai c6 lién quan vé viéc dung cudc dau gia;

Cude du gia két thic khi Pau gia vién cong bb hét nguoi tring du gia
céc 16 dét cua timg cude déu gia hoic cude d4u gia khong thanh,

9

> =</o/

Nt

Z.

A\CAN



3. Phiéu hop 1¢ va khong h0'p 1€:

Phiéu hop 1€ phai dam bao ndi dung sau:

- La phiéu c6 dong déu treo cua Cong ty Péu g1a Hop danh Xuén Truong &
goc trai phia trén to phleu Phiéu ghi ddy du céc noi dung theo mau quy dinh va
thong nhat véi cac hd so ca nhan xac dinh ngudi ¢ du diéu kién tham gia du
gia. So tlen tra gia bang so va bang chir phai thong nhét v6i nhau, truong hop
giita sb tién bang sé va bang chir khéng théng nhat voi nhau thi s& lay sb tién
ghi bang chif lam cin cir d& xét gia; truong hop s tién bang sb va bing chit ghi
trong ph1eu khong 16 rang thi phiéu do sé khong hop 1é.

Phiéu khong hop 1€:

- La phiéu vi pham céc quy dinh nhu da néu trong diém thude nodi dung
quy dinh cia muc ph1eu d4u gia hop 18" tai khoan 3, Diéu 14 cua Quy ché nay.

- Phiéu tra gia thap hon gia khoi diém cia TSPG da duoc co quan c6 tham
quyén pheé duyét.

- Phiéu tréng

Diéu 18: Xir Iy tinh hudng phat sinh

1. Rit lai gia da tra

Truong hop nguoi da tra gia cao nhét nhu'ng rut lai g1a da tra, trude khi
Péu gia vién cong bd ngudi trang d4u gia thi cude ddu gia van tlep tuc va bét
dau tir gid cia nguorl tra gi4 lién ké trudc d6

2. Tir choi ket qua trung dau gia

Truong h0'p Piu gia vién diéu hanh da cong b nguoi tring dau gla nhung
ngu:ou ndy tir chdi mua (tur chéi két qua trang dau gla) thi nguoi tra gia lién ké 1a
nguoi trung d4u gia, néu gi4 lién ké dé céng véi khoan tlen dat trude it nhat
bang gia da tra ciia nguoi tir chdi mua va ngudi tra gia lién k& d6 dong ¥ mua.

3. Tir chéi ky bién ban tring dau gia

Theo khoéan 3 diéu 44 Luat DGTS, trong truong hop ngudi tring dau gla
tir chéi ky bién ban trang déu gia dugc coi nhu khéng chip nhén mua tai san
déu gia 1a quyén str dung dét tring gi4.

4. Dirng cude dau gla

Khi dang tb chire cuge d4u gia néu nhu phat hién ¢4 hanh vi thong dong,
dim g1a hodc gay rbi, mét trat t tai cudc dau g1a , Pau gia vién diéu hanh cude
dau gid thong nhét véi Nguoi co tai san du gid xem xét, quyet dinh dimg cude
dau gié va khong cong nhén két qua déu gia trude d6 do c6 nhitng nghi van va
s& b chirc dau gid lai vao thoi diém khéc.

Thoi gian t6 chire lai cude du gia s& thong bao sau.

Trong trudng hop nay, moi két qua ddu gia s& ' khong con gia tri, cac khach
hang tham gia d4u gia phai chép hanh nghiém quyét dinh ctia Dau gia vién didu
hanh cudc d4u gié.

Déu gi4 vién s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan.

Piéu 19. Nghia vu ciia nguwoi tring dau gia

- Nguoi tring dau gid phai ky bién ban dau g1a v6i Cong ty DPau gia Hop
danh Xuéan Truong ngay sau khi két thuc cudc déu gia. Néu nguoi tring dAu gia
khéng ky bién ban triing dau gia thi ngudi d6 s& bi coi 1a tir chbi két qua tring
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dau gia (tu chéi mua duge 16 dat d6) va khong dugc nhén lai khoan tién dit
trudce, sb tién nay thude ve nguoi co tai san dau gia;

- Nop day du sb tién st dung dét, cac khoan phi va 1é phi khac theo quy
dinh cuia Phép luét;

- Sau khi tring déu gia khach hang phai chi dong lién hé voi cac co quan
chuyén mon cua huyen va UBND x& Xuan Thanh (noi c6 d4t d4u gid) dé hoan
thanh céc thi tuc ban giao dat va cap glay chimg nhén QSDD.

- Chiu su quén 1y ctia nha nuéc vé dat dai, mdi trudng, quéan ly quy hoach
kién truc, xay du'ng va chiu su kiém tra, gidm sat cia chinh quyén dia phuong
noi c6 dat dau g1a

- Sir dung dét dang muc dich, ding quy hoach. Ngubdi tring diu gia khi
xay dung nha & trén 16 dat d6 phai tudn tha day du cac quy dinh ctia Nha nude.

Dleu 20. Xir ly vi pham trong qua trinh thue hién

T chic dAu gié tai san, nguol c6 tai san dau gid, khach hang tham g1a diu
gi4 va cac to chic, c4 nhén c6 li€n quan dén d4u giad QSDP néu vi pham
Phuong 4n déu gid, Quy ché d4u gi4 nay thi s& bi xtt 1y theo quy dinh ciia Phép
luat.

Hanh vi vi pharn vé hanh chinh, hinh thirc, thim quyen thu tuc xur ly vi
pham hanh chinh vé dau gia tai san thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé xtr
ly vi pham hanh chinh trong [inh vic bd trg Tu phap va phép ludt vé xt 1y vi
pham hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Piéu 21. Giai quyet khiéu nai, tb cao

Cac khleu nai, t& cdo c6 lién quan dén qua trinh to chirc thyc hién dau gia
duoc giai quyet theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai, té cdo; phap lut vé
dat dai; phap lut vé dau gia.

Piéu 22. T6 chitc thye hién:

Phong Tai nguyén- Mdi trudng huyén Xuén Trudng,Cong ty Piu gia Hop
danh Xuan Trudng, hd gla dinh, c4 nhén, co quan don Vi lién quan co trach
nhiém thuc hién ngh1em cac quy dinh cta Phép luat vé& dhu gia quyén sir dung
dit, Phuong éan du gia da dugc UBND huyén Xuén Truong phé duyét va Quy
ché dau gia nay

Trong qua trinh t chirc thuc hién, néu c6 van @ vuéng méc, phat sinh can
stra ddi hodc bd sung thi Cong ty Piu gi4 Hop danh Xuén Truong va Phong Tai
nguyén- Mai trudng huyén Xuén Truong c6 trach nhiém tbng hop, béo cdo

trinh Uy ban nhan dan huyen Xuan Truong xem xét, quyét dinh.
ShkotnEdy ky./.

Lé Huy Thong
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